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INTRODUCCION

La seguridad juridica ha sido considerada como
garantia de promover, en el orden juridico la justicia y
la igualdad en libertad, sin congelar el ordenamiento y
procurando que éste responda a la realidad social en
cada momento.

El dinamismo social y econdmico, tanto en el pais
como a nivel internacional nos exigia nuevos y mejores
mecanismos para dar certeza en la propiedad de las
tierras y de esta forma brindar seguridad juridica en la
tenencia de la tierra.

Es por esta causa, que la introduccion de nuevas
figuras juridicas, brindan esta certidumbre que se
venia exigiendo.
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Nueva Realidad
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Jurisdiccidn
Federal

Estado Sustentabilidad

Contratos




Marco Normativo
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Ley Federal de Derechos

Ley de Coordinacion Fiscal

Ley de Aguas Nacionales

Ley de Inversion Extranjera

Ley Minera

Ley de Asociaciones Publico Privadas

Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad
Hacendaria

Ley General de Deuda Publica

Ley Organica de la Administraciéon Publica
Federal

Ley Federal de las Entidades Paraestatales

Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y
Servicios del Sector Publico

Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados
con las Mismas

Ley General de Bienes Nacionales.

Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién
al Ambiente.

Ley Federal de Responsabilidad Ambiental.

Ley de Ingresos Sobre Hidrocarburos
Ley del Fondo Mexicano del
Petréleo para la Estabilizacién y el
Desarrollo

Ley de la Industria Eléctrica

Ley de Energia Geotérmica

Ley de Hidrocarburos

Ley de los Organos Reguladores
Coordinados en Materia Energética
Ley de la Agencia Nacional de
Seguridad Industrial y de Proteccion
al Medio Ambiente del Sector
Hidrocarburos

Ley de Petrdleos Mexicanos

Ley de la Comision Federal de
Electricidad

Ley de Empresas Productivas del
Estado



¢, Quienes somos ?
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. . 20 Oficinas Equipo
Abogados, topografos,
arquitectos, ingenieros,
agrénomos, contadores
y administradores

Afnos de Presencia a nivel
experiencia nacional

* Conocimiento y estudio del marco regulatorio.
*Juridica * Convenios, contratos y actos juridicos ante
*Técnica instancias publicas y privadas.

Participacion activa durante mds de 10
afos, en la histdrica apertura del sector
energético.

eAdministrativa

Petrdleo, gas, electricidad, energias renovables y
en materia agraria.
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Empresas nacionales, Generacion de productos cartograficos
internacionales y Experiencia en proyectos de exploracion, con tecnologia de punta:
multinacionales. explotacion, comercializacion, distribucion y *Sistema de medicidn RTK (Real Time

almacenamiento de petréleo y gas (Natural y LP) Kinematic).
@ 5 *Sistema de fotogrametria en 3D a
PEMEX través de Drones.

“Calidad y Excelencia en nuestro trabajo”



Nueva Realidad
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Tendran preferencia sobre
cualquier otra actividad

Uso y Ocupacion
Superficial

«~ = = = = SENER, SEDATU e INDAABIN == == = = &»

Derechos rurales, l
ejidales o comunales * Servidumbres Legales » Contraprestaci(’)n’ términos y condiciones
* Ocupacion Superficial para el uso, goce o afectacion.

* Afectacion Superficial

l Para propiedad privada podra
convenirse la adquisicion.

Federacion, Estados y D.F. contribuiran al desarrollo
con procedimientos y bases de coordinacion que
agilicen y garanticen el otorgamiento de los permisos
y autorizaciones.



Plan de Trabajo
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Diagnostico Técnico:
*Sistema de medicion RTK (Real
Time Kinematic).

*Sistema de fotogrametria en
3D a través de Drones.

* Integracion y sistematizacion
de la informacién obtenida en
campo.

* Consultas especificas, claras 'y

\ expeditas.

Diagnostico Juridico:
*Dar y procurar certeza juridica
a inversionistas.

*Cumplir con todas las
disposiciones legales.

Tramites de liberacion del
derecho de via y de sitio,
eficaces, eficientesy
transparentes.

Garantizar la propiedad de los
terrenos involucrados y a los
afectados, el pago oportuno y
expedito.



Diagndstico
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Sostenibilidad y respeto
de los derechos humanos

Asignatarios y Contratistas

Impactos sociales derivados de l

sus actividades. Evaluacion del Impacto * Medidasde mitigacion
Social * Planes de gestién social

e|ldentificacién correspondientes.

eCaracterizacidn
*Prediccidn
*Valoraciéon

Permiso o autorizacion para proyectos
en materia de Hidrocarburos.
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Lineamientos
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Asignaciones, Contratos o Permisos no limitan el derecho del Estado al aprovechamiento

|
A\

Se podran otorgar concesiones, licencias o
permisos para la exploracion, extraccion y
aprovechamiento

En caso de ocurrir, no se debera generar un
inconveniente irrazonable al Asignatario, Contratista o
Permisionario.

Para el tendido de ductos, cables e
instalaciéon de infraestructura en el
area asignada:

Se permitira el acceso y actividad de No existira oposicion de Asignatarios, Contratistas,
prestadores de servicios de cualquier Autorizados, Permisionarios y concesionarios
industria. mineros, siempre que sea técnicamente factible.
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Lineamientos
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Derecho de via destinado a las actividades de
Transporte por ducto.

Acceso y actividad de prestadores de
servicios de cualquier industria

Permitida a cambio de contraprestacion,
siempre que no se ponga en riesgo la
seguridad y continuidad de la prestacion de
los servicios

Opinién Agencia
Nacional de CRE
Seguridad
Industrial ...

SENER autorizara, previa opinion
de CNH o CRE, segun corresponda.

Obras e infraestructura deberan ser seguras,
necesarias, adecuadas y proporcionales a los
requerimientos.

Disposiciones necesarias para que dicho acceso sea

permitido.

Vigilar el cumplimiento de esta obligacion.
Vigilara afectacion de tarifas de las actividades
permisionadas por ingresos que perciban los
Permisionarios.
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Negociacion de Contrato

Asignatario o Contratista:

Acompafado de tabuladores sobre los valores promedio de la tierra.

SENER podra prever la participacion de testigos sociales

|

| Podra emplear figuras de arrendamiento, servidumbre voluntaria,

| ocupacion superficial, ocupaciéon temporal, compraventa, permuta y
) cualquiera que no contravenga la ley.
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Negociacion de Contrato

Cobertura de las Contraprestaciones:
« Pago de afectaciones de bienes o derechos distintos de la tierra, prevision de dafios y perjuicios.
* Renta por concepto de ocupacion, servidumbre o uso de la tierra, considerando el valor comercial.
Contraprestaciones en los proyectos que alcancen la
extraccion comercial de Hidrocarburos.
Gas Natural No Asociado Otros tipos de Hidrocarburos
I I
] ]
v v
- Pagos a FMP Ingresos - Pagos a FMP Ingresos
I I
] ]
v v

Podra ser mayor a 0.5 %, pero menor a 3 % Podra ser mayor a 0.5 %, pero menor a 2 %




Negociacion de Contrato

Tabuladores del Valor de la Tierra_

Instituto de Administracion y Avalluos de
Bienes Nacionales

v

Elaborara y mantendré actualizados tabuladores:

*Valores promedio de la tierra
*Accesorios, para uso, ocupacion o adquisicion.

Serviran de base para el inicio de las
negociaciones

o

i ‘, ‘. ‘ “l‘iiii‘l‘. . . | ,|. ‘ ‘
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Negociacion de Contrato
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Los avallos consideraran, entre otros factores:

e La prevision de que el proyecto generara, una plusvalia de los terrenos, bienes o derechos.

¢ La existencia de caracteristicas en los inmuebles, bienes o derechos que, sin reflejarse en su valor comercial, los hace
técnicamente idéneos para el desarrollo del proyecto.

AN

e La afectacion en la porcion remanente de los inmuebles del cual forme parte la fraccidon por adquirir, usar o gozar.

AN

¢ Los gastos complementarios no previstos en el valor comercial, para que los afectados sustituyan los terrenos, bienes o
derechos por adquirir, cuando sea necesaria la emigracion de los afectados.

e La prevision de dafios y perjuicios, molestias o afectaciones que sus titulares podrian sufrir con motivo del proyecto a
desarrollar, calculado en funcién de la actividad habitual de dicha propiedad.
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Negociacion de Contrato

T ———

Una combinacion de las
anteriores.

\

Efectivo

Compromisos para ejecutar
proyectos de desarrollo en
beneficio de la comunidad.

Cualquier otra prestacién qu
no sea contraria a la ley.

{

Asignatarios y Contratistas

Contratos

INGL

Podran proponer al propietario, titular del
derecho o miembros de la comunidad:

* La adquisicién de bienes o insumos, servicios
fabricados, suministrados o prestados por
dichas personas, cuando esto sea compatible
con el proyecto.

La contraprestacioén, asi como los demas términos
y condiciones que se pacten deberdn constar
invariablemente en un contrato por escrito.

Deberan sujetarse a los lineamientos y a los
modelos de contratos que emita SENER con la
opinién de la SEDATU.

Deberd contener, al menos, los derechos vy
obligaciones de las partes, asi como posibles
mecanismos de solucién de controversias.
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Negociacion de Contrato

Asignatario o Contratista debera
presentar el acuerdo alcanzado

Juez de Distrito en materia civil o Tribunal
Unitario Agrario

INGL

Dard validez y cardcter de cosa
juzgada.

*  Verificar cumplimiento de formalidades exigidas en la Ley de Hidrocarburos, Ley Agraria y disposiciones aplicables.
*  Ordenara la publicacién de un extracto del acuerdo, en un periddico de circulacién local y en el ejido respectivo.

Emitird resolucion, con caracter de sentencia, dentro de los 15 dias siguientes a la primera publicacién,

siempre que no tenga conocimiento de la existencia de un juicio pendiente.

i | | | | .7 .|.| ,| | ’ |... |
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Negociacion de Contrato

_No Acuerdo

Entrega de escrito
manifestando interés

180 dias naturales
sin acuerdo

Solicitar a la SEDATU una mediacién sobre
las formas o modalidades de adquisicion,
uso, goce o afectacién, asi como Ia
contraprestacién que corresponda.

30 dias naturales
sin acuerdo

SEDATU sugerird forma o modalidad de adquisicion, uso,
goce o afectacidén que concilie intereses y pretensiones.

INGL

Promover ante Juez de Distrito o Tribunal Unitario
Agrario la constitucién de la servidumbre legal.

SENER podra solicitar que SEDATU, dé tramite ante
el Ejecutivo Federal para la constitucion de una
servidumbre legal por via administrativa.

Las partes podran continuar sus negociaciones y alcanzar un acuerdo en cualquier momento.
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Negociacion de Cont

rato

Monto de contraprestacion

Avaluo del
Predio 1
INDAABIN Resultado
Instituto de Administracién y de los
Avaltos de Bienes Nacionales peritajes
Avaluo del
Predio 2

Con avaluto previo

Diferencia entre
peritajes menor
a15%

Diferencia entre
peritajes
superiora 15%

Sin avaluo previo

INGL

Contraprestacion sera el
promedio simple de los dos
avaluos

Se hara un tercer avalloy la
contraprestacion sera el
promedio simple de los tres

El avalio serd tomado en cuenta si
coincide con lo sugerido por SEDATU.

Si diferencia entre avallos es - 15%,
SEDATU tomara promedio simple,
para propuesta

Si diferencia entre avalios es +15%,
SEDATU solicitard avalto al INDAABIN
o perito aleatorio, para propuesta.

SEDATU solicitara al
perito aleatorio, un

servird de base para propuesta

INDAABIN o
avaliuo, que
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Negociacion de Contrato

Agencia Nacional de Seguridad Industrial...

v

Prevera en la regulacion,
mecanismos financieros:

Desmantelamiento de Reparacion de dafios y
instalaciones y abandono de perjuicios no previstos.
terrenos. |

: v

Asignatarios y Contratistas

| N G |.

El Asignatario o Contratista entregara
copia de los acuerdos o decretos, a la
CNH.

Avaluos y honorarios de testigos sociales,
seran cubiertos por Asignatarios y
Contratistas.

Por conductas o practicas para influir indebidamente en la
decision de propietarios o titulares.

Cuando se pacte una contraprestacion asociada a una
parte de la producciéon de Hidrocarburos del proyecto.

Las obras o trabajos no se inicien dentro de los plazos
establecidos en el Contrato o Asignacion.

El terreno sea destinado a un uso distinto de aquel que
justifico la afectacion.

Se declare nula o cancele la Asignacion o Contrato.

Se actualice algun supuesto que se establezca en las

disposiciones aplicables o en las clausulas del contrato.
21



Actividades Paralelas
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Estudio Técnico Justificativo (ETJ)

Un Estudio Técnico Justificativo (ETJ) es el documento cientifico destinado a demostrar que
una obra o actividad que ocasione afectacion por la remocion de la vegetacion forestal, tiene
previsto controlar la afectacion en grado admisible y por lo tanto no comprometera la
biodiversidad, ni provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua y la
afectacion de su capacitacion; y que el uso alternativo del suelo que se proponga sera mas
productivo a largo plazo.

El ETJ debe manifestar que las diversas disposiciones que contempla la normatividad federal
aplicable en relacion a los procesos de cambio de uso del suelo en terrenos forestales han sido
revisadas cuidadosamente, atendiendo a lo dispuesto por el Articulo 121 del Reglamento de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

Entre los requisitos que debe cumplir el ETJ se encuentran, demostrar que el proyecto:

No compromete la biodiversidad.

No provocara la erosion de los suelos.

Evita el deterioro en la calidad del agua o la disminucion de su captacion.

Incluye medidas de mitigacion y compensacion ambiental

Considera el rescate y reubicacion de especies bajo régimen de proteccion legal (flora
y fauna).



Actividades Paralelas
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M

Se investiga el tiempo de elaboracion de la manifestacion del impacto ambiental modalidad y
estudio técnico justificativo para la aprobacion de la SEMARNAT por conceptos a desarrollar, el
cual son:

Descripcidn, caracterizacion y analisis del sistema ambiental

* Visita al sitio del proyecto

» Descripcién del proyecto.

» Desarrollo de la vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental

« Elaboracion de matriz de impactos ambientales, descripcion de los impactos ambientales
generados y medidas de mitigacion.
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Resumen

Ocupacion Superticial

mecanismo fransparente y
equitativo

Regular la forma en que se
establecen los acuverdos con
propietarios o titulares de la tierra,
para generar beneficios equitativos
que concilien los intereses vy
necesidades de las partes.

Garantizar la proteccién mas
amplia posible de los derechos e
intereses de las partes.

Prever elementos para reducir las
asimetrias en los procesos de
negociacién entre las partes.

construccion de acuerdos

8

»

ediacion para la

Servidumbre Lega
Hidrocarburos

Definicién de un esquema de negociacién entre asignatarios y
contratistas y propietarios o titulares de bienes y derechos.

Elementos minimos que deberd contener la contraprestacién: 1)
pago por afectaciones a bienes distintos a la tierra; 2) renta por
el uso u ocupacién temporal; y 3) participacién en un porcentaje
de lo ganancia de proyectos que hayan alcanzado la
produccién comercial.

Definicién de procesos de mediacién, a cargo de la SEDATU,
para facilitar acuerdos sobre los términos y condiciones de la
contraprestacion.

Asesoria y representacién legal de la Procuraduria Agraria en el
caso de los proyectos que se lleven a cabo en tierras ejidales o
comunales.

procesos de

Participacién de sociales en los

negociacion.

testigos

Previsiones especiales en el caso de terrenos, bienes o derechos
sujetos a la Ley Agraria.

Existencia de modelos de contrato elaborados por la SENER con
opinién de la SEDATU que incluyen contenidos minimos.

los valores

Tabuladores elaborados por INDAABIN sobre
proponer la

promedio de la tierra como base para
contraprestacion en el proceso de negociacién.

Realizacién de avaltos profesionales y definicién de factores
minimos que deberan considerar, por ejemplo, la plusvalia que
podra generar el proyecto en los terrenos, o bien, la existencia
de caracteristicas en los terrenos, que sin reflejarse en su valor
comercial, los hace técnicamente idéneos para el desarrollo del
proyecto.
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